TOLGE INGLISE KEELEST

ROTERMANN CITY OU
VOLAKIRJADE TINGIMUSED

25. MAI 2026

1. ULDSATTED
1.1. Kéesolevad Volakirjade tingimused (edaspidi Tingimused) reguleerivad:

1.1.1. Emitendi ja Investorite digusi ja kohustusi seoses Eesti Vabariigis kdesolevate
Tingimuste alusel emiteeritud Volakirjadega;

1.1.2. muid Emitendi ja Investorite oOigusi ning kohustusi seoses Vdlakirjade
emiteerimise ja lunastamisega seotud tehingute ja toimingute tegemisega
kdesolevate Tingimuste alusel.

1.2. Tingimused on kéttesaadavad elektroonilisel kujul Emitendi veebilehel
(https://rotermann.ee/investeeri/). Kauplemisele votmise jargselt on Tingimused
kittesaadavad ka vastava kauplemiskoha veebilehel.

1.3. Kédesolevate Tingimuste alusel emiteeritud Volakirju pakutakse avalikult Eestis, Litis ja
Leedus.

1.4. Osaledes Volakirjade avalikus pakkumises, esitades Mérkimiskorralduse ja omandades
Volakirju, ndustub Investor Tingimuste ja nende lisadega ning kohustub neid jirgima.

2. TOLGENDAMINE

2.1. Kédesolevate Tingimuste ja teiste Volakirjade dokumentide tdhenduses omavad
alljargnevad moisted neile allpool antud tdhendust, vilja arvatud juhul, kui vastavas
dokumendis on sOnaselgelt sitestatud teisiti:

2.1.1. Korrigeeritud Omakapitali ja Varade Suhe tihendab protsendina véljendatud
suhtarvu, mis néitab (i) Emitendi omakapitali ja Allutatud Volgnevuse suhet (ii)
tema koguvaradesse;

2.1.2. Volakiri tdhendab volavairtpaberit, mis esindab Emitendi volakohustust
vastavalt kédesolevatele Tingimustele, mida hoitakse dematerialiseeritud
(raamatupidamisarvestuses) kujul Registris véértpaberikontol, ISIN-koodiga
EE0000004364;

2.1.3. Toopéev tihendab pédeva, mil kommertspangad ja valuutaturud arveldavad
Tallinnas pankadevahelisi euromakseid ning mis on ka Registri arvelduspéev;

2.1.4. Ostuoptsiooni Kuupiev tihendab mistahes pdeva alates (kaasa arvatud) 28.
detsembrist 2028, millel Emitendil on 0Oigus lunastada Vdlakirjad enne
Lunastustéhtpédeva vastavalt kdesolevatele Tingimustele;

2.1.5. Kontrolli Muutus tihendab siindmust voi siindmuste jada, mille tulemusel isik
(fiitisiline voi juriidiline isik) voi kooskodlastatult tegutsev isikute rithm (otseselt
voi kaudselt) omandab diguse (kas 1dbi osa omandamise, lepingulise kokkuleppe
vo1 muul viisil):

(a) kasutada voi kontrollida enam kui 50% (viiskiimmend protsenti) hééltest, mida
voOib anda Emitendi osanike koosolekul; voi

(b) nimetada ametisse vOi vabastada ametist voi kontrollida enamuse juhatuse voi
ndukogu liikmete vdi muude samaviirsete isikute ametisse nimetamist voi
ametist vabastamist.


https://rotermann.ee/investeeri/

2.1.10.

2.1.11.
2.1.12.
2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.

Kauplemiselt Eemaldamise Siindmus tihendab olukorda, kus Emitendi
Vdlakirjadega kauplemine First North turul on peatatud viieteistkiimneks (15)
jarjestikuseks Toopaevaks (ajal, mil First North voi muu asjakohane mitmepoolne
kauplemissiisteem (kui kohaldub) on samal ajal kauplemiseks avatud);

Vola Teeninduskulu tihendab Emitendi pdhiosa kavandatud tagasimakseid
vastavalt seeniorlaenulepingule ning intressimaksed, sealhulgas: (a) Emitendi
poolt intressimddra vahetuslepingu alusel tehtavad voi saadavad maksed ning (b)
Tingimustest tulenevad intressimaksed, arvutatuna Aruandlusperioodi kohta.
Selguse huvides, Vola Teeninduskulud ei hdlma mingeid makseid Seotud
Isikutele, olenemata sellest, kas need on arvutatud voi tasutud;

Vola Teenindamise Kattekordaja ehk DSCR tihendab EBITDA-t jagatud
Aruandlusperioodi Vdla Teeninduskuluga, arvutatud viimase Finantsaruande
alusel;

. Ennetihtaegse Lunastamise Kuupdev tihendab Toopdeva enne

Lunastustdhtpdeva, mil Emitent peab Tingimuste kohaselt lunastama Volakirjad
taielikult voi osaliselt (sealhulgas Rikkumisjuhtumi tdttu voi kuna Investorid
kasutavad miiiigioptsiooni);

EBITDA tihendab Emitendi arikasumit enne intressikulusid ja tulumaksu, mida
korrigeeritakse kulumi ja amortisatsiooni vdOrra, ldhtudes Emitendi
Finantsaruannetest, mis on koostatud Eesti Finantsaruandluse Standardite
kohaselt. Selguse huvides ei voeta EBITDA arvutamisel arvesse mitterahalisi
kirjeid (sealhulgas varade timberhindamisi);

EUR tidhendab eurot (iihtse valuutana Euroopa Rahastisteemi liikmesriikides);
Rikkumisjuhtum tihendab mis tahes punktis 11.5 loetletud siindmust;

Oiglane Turuviirtus tihendab mis tahes vara puhul hinda, mida ostja maksaks
sellise vara eest sOltumatule miilijale tavalises turutingimustes tehtava tehingu
kdigus, kus kumbki pool e1 ole kohustatud ostma ega miilima, ning kumbki pool
ei ole finantsraskustes, nagu Emitendi juhtkond on heas usus méairanud,
Finantsvolgnevus tihendab Emitendi intressikandvate finantskohustuste
kogusummat vastavalt viimasele Finantsaruandele, sealhulgas:

a) pangalaenud ja volgnevused pankade voi muude finantsasutuste ees;

b) kdik summad, mis on saadud volakirjade, vodlakohustuste, vekslite,
laenukapitali vO1i muude sarnaste instrumentide emiteerimise teel,
sealhulgas Volakirjad,

c) koik finantsliisingutest tulenevad kohustused;

d) muud kolmandatelt isikutelt saadud laenud, mis ei ole Volakirjade suhtes
allutatud;

e) tehingutest tulenevad summad, millel on laenu majanduslik moju,
sealhulgas tulevaste ostu- voi miiiigilepingute néol;

f) tuletised, mis on seotud hinnavonkumiste vO1 vddrtuse muutuste vastu
kaitsmisega, arvestatuna turuvairtuse alusel;

g) panga vdi finantsasutuse poolt viljastatud regressikohustused.
Finantsaruanne tihendab Emitendi auditeeritud majandusaasta aruannet voi
auditeerimata poolaasta vahearuannet;

Loplikud Tingimused tihendab dokumenti, milles sitestatakse kédesolevate
Tingimuste alusel emiteeritavate Volakirjade konkreetsed tingimused (sealhulgas
kuid mitte ainult Pakkumisperiood, Emissiooni Kuupdev, Emissioonihind,
Lunastustdhtpdev, Nimividdrtus, voimalikud Ostuoptsiooni Kuupdevad ning



2.1.17.

2.1.18.

2.1.19.

2.1.20.

2.1.21.

2.1.22.

2.1.23.

2.1.24.
2.1.25.

2.1.26.

2.1.27.

2.1.28.

2.1.29.

2.1.30.

2.1.31.

2.1.32.

2.1.33.

2.1.34.

Volakirjadega seotud maksed), lildjoontes vastavalt Tingimuste lisas 1 esitatud
vormile. Loplikud Tingimused moodustavad Tingimuste lahutamatu osa;

First North tihendab Nasdaq Tallinn AS-i poolt Tallinnas opereeritavat
mitmepoolset kauplemissiisteemi, mis ei ole vdértpaberituru seaduse ega muude
oigusaktide tdhenduses reguleeritud turg;

Teabedokument tihendab 25. mai 2026 kuupdevaga Volakirjade avaliku
pakkumise ja kauplemisele lubamise teabedokumenti, mille on koostanud
Emitent, samuti selle muudetud voi tdiendatud kujul;

Intressimakse Kuupiev tihendab Loplikes Tingimustes sétestatud kuupieva,
millal Volakirjadelt kogunenud intress makstakse Investoritele;

Intressiméir tihendab Loplikes Tingimustes sitestatud fikseeritud aastast
intressimééra, mida makstakse Volakirjadelt;

Investor tihendab isikut, kes on Registris registreeritud Volakirja omanik voi
isikut, kes hoiab Vdlakirju oma nimel esindajakontol;

Emissiooni Kuupiev tihendab Ldplikes Tingimustes sitestatud Toopaeva, mil
Volakirjad kantakse Investorite védrtpaberikontodele voi esindajakontodele
Registris vastavalt Teabedokumendis ja kéesolevates Tingimustes sitestatud
jaotamise ja jaotuse reeglitele;

Emissioonihind tihendab hinda, mida Investor maksab Vdlakirja omandamise
eest;

Emitent tihendab Rotermann City OU (registrikood: 11917871);

Kauplemisele Votmise Ebadnnestumine tihendab olukorda, kus Emissiooni
kuupideval emiteeritud Volakirju ei ole kolme (3) kalendrikuu jooksul pérast
Emissiooni Kuupéeva lubatud kauplemisele First North-1 (voi muul mitmepoolsel
kauplemissiisteemil);

Enamusinvestorid tihendab Investoreid, kellele kuuluvad kokku Vdlakirjad,
mille Nimivéartus moodustab vahemalt 1/2 (lihe poole) kdigi ringluses olevate
Volakirjade kogunimivéirtusest, pluss vihemalt iiks tdiendav Volakiri. Emitent,
tema otsesed voi kaudsed osanikud ning Seotud Isikud, kellele sellised Volakirjad
kuuluvad, ei oma hééledigust;

Lunastustihtpiev tdhendab Loplikes Tingimustes sitestatud pdeva, mil Emitent
lunastab Volakirjad;

Emissiooni Maksimaalne Nimiviirtuse Kogusumma tihendab kéesolevate
Tingimuste alusel emiteeritud Vdlakirjade maksimaalset kogunimiviirtust
(kaasa arvatud tdiendavad emissioonid vastavalt punktile 3.10), mis on EUR 8
000 000;

Vbélakirjade Maksimaalne Arv tihendab kédesolevate Tingimuste alusel
emiteeritavate Volakirjade maksimaalset arvu, milleks on 8000 Vdlakirja;
Nimividrtus tihendab iithe Vdlakirja nimivaértust, mis kdesolevate Tingimuste
kohaselt on 1 000 eurot;

Pakkumisperiood tihendab Volakirjade avaliku pakkumise perioodi, nagu see
on sitestatud Loplikes Tingimustes;

Register tihendab Eesti vairtpaberite registrit, mis on Registripidaja poolt peetav
ja hallatav védrtpaberiregister;

Lunastushind tidhendab vidljamakset, mis kuulub Investoritele tasumisele
Vdlakirjade lunastamisel ja Ennetédhtaegsel Lunastamisel,

Registripidaja tihendab Nasdaq CSD SE Eesti filiaali (registrikood 14306553,
registreeritud aadress Maakri tn 19/1, 10145 Tallinn, Eesti);



2.1.35. Seotud Isikud tihendab Emitendi osanikke, Rotermann City OU-ga samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvaid aritihinguid ning selliste dritihingute juhatuse ja
(asjakohasel juhul) ndukogu liikmeid ning juriidilisi isikuid, mille osad voi
aktsiad kuuluvad neile voi on nende kontrolli all;

2.1.36. Aruandlusperiood tihendab 6-kuulisi perioode, mille kohta Emitent peab
koostama Finantsaruanded vastavalt punktile 4.2;

2.1.37. Mirkimine tdhendab Volakirjade mérkimiskorralduste esitamist ja vastuvotmist;

2.1.38. Allutatud Volgnevus tihendab mis tahes laenu Emitendi otsestelt voi kaudsetelt
osanikelt ja/vai Seotud Isikutelt, tingimusel et selline volgnevus (sh intressid) on
ja jddvad taielikult allutatuks koigile Volakirjadest tulenevatele nduetele
Emitendi vastu;

2.1.39. Tiitarettevotja tihendab Emitendi suhtes iga juriidilist isikut, mille puhul
Emitent otseselt voi kaudselt: (i) omab aktsiaid voi osalust, mis esindab rohkem
kui 50,00% osanike vdi aktsiondride hédltest; (ii) muul viisil kontrollib rohkem
kui 50,00% osanike voi aktsiondride hailtest; (ii1) omab digust nimetada ja tagasi
kutsuda kdik voi enamuse juhatuse voi muu juhtorgani litkkmetest; voi (iv) teostab
kontrolli vastavalt Emitendi raamatupidamise pohimdtetele.

2.2. Tingimustes kasutatud pealkirjad on lisatud iiksnes mugavuse huvides ning ei mdjuta
ithegi Tingimuste sétte tdlgendamist.

2.3. Kui mis tahes Intressimakse Kuupédev, Ostuoptsiooni Kuupdev, Ennetihtaegse
Lunastamise Kuupdev vOi Lunastustdhtpdev langeb pidevale, mis ei ole Tdopéev,
liikatakse vastava makse tdhtaeg ja sellega seotud tehingu arvelduspédev edasi vahetult
jargmisele Toopdevale. Selline edasiliikkamine ei mdjuta tihegi makse suurust, mis jdéb
samaks, nagu oleks makse vOi arveldus tehtud algselt kavandatud Intressimakse
Kuupéeval, Ostuoptsiooni Kuupideval, Ennetdhtacgse Lunastamise Kuupideval voi
Lunastustéhtpéeval.

2.4. Tingimustes esitatud viited ainsusele holmavad ka mitmust ning viited mitmusele
holmavad ka ainsust, kui kontekstist ei tulene teisiti.

2.5. Kaiki viiteid ajale Tingimustes, Ldplikes tingimustes voi nende lisades késitatakse
viidetena Eesti kohalikule ajale (vastavalt EET voi EEST).

. VOLAKIRJAD

3.1. Jirjekoht
Vdlakirjad kujutavad endast Emitendi otseseid, tagamata kohustusi. Koik
Volakirjad on omavahel vordse jirjekohaga (pari passu) ning Volakirjadest
tulenevad kohustused on vidhemalt samaviirses jdrjekorras koigi Emitendi
olemasolevate ja tulevaste tagamata ning mitteallutatud kohustustega.

3.2. Staatus
Volakirjad kehtivad ja moodustavad Emitendile siduva kohustuse alates nende
esmasest registreerimisest Registris kuni kuupédevani, mil need lunastatakse tdies
ulatuses ja kustutatakse Registrist.

3.3. Tulu kasutamine
Emitendi tiitarettevotja A3 Arendus OU osa ostuhinna tasumise edasiliikkamisest

tuleneva  Volakohustuse  osaline  tagasimaksmine — U.S. INVEST
AKTSIASELTS:ile.
3.4. Vorm

Volakirjad emiteeritakse dematerialiseeritud kujul ja registreeritakse Registris.
Vdlakirjad ei ole nummerdatud ning Emitent ei viljasta Volakirju esindavaid
fiitisilisi sertifikaate.



3.5. Valuuta ja nimivéirtus

3.5.1. Vadlakirjad on nomineeritud eurodes. Uhe Vdlakirja Nimivéirtus on 1 000 eurot.
Pakkumise kdigus Emitendi poolt emiteeritavate Volakirjade maksimaalne
kogunimivéértus vastab Emissiooni Maksimaalsele Nimivdirtuse Kogusummale
ning emiteeritavate Volakirjade maksimaalne arv vastab Volakirjade
Maksimaalsele Arvule. Volakirjad emiteeritakse kdesolevate Tingimuste alusel
tihe seeriana. Emitendil on digus emiteerida Volakirju nende Tingimuste alusel
mitmel kuupédeval erinevate emissioonidena kuni Volakirjade Maksimaalse
Arvuni ja Emissiooni Maksimaalse Nimivéddrtuse Kogusummani. Jargnevad
Vdlakirjad emiteeritakse sama ISIN-koodi all ning vastavalt punktile 3.10.

3.5.2. Emiteeritavate Volakirjade tegeliku kogunimivéirtuse ja arvu mairab Emitent
pérast Pakkumisperioodi 16ppu. Emitendil on digus oma drandgemisel emiteerida
vihem Volakirju kui Vdlakirjade Maksimaalne Arv ning viiksemas summas kui
Emissiooni Maksimaalne Nimivairtuse Kogusumma, kooskdlas
Teabedokumendis ja kdesolevates Tingimustes sitestatud reeglitega.

3.6. Registreerimine
Emitent tagab Volakirjade registreerimise Registris ning nende kustutamise
lunastamisel. Volakirjade mérkimine vdi omandamine on lubatud iiksnes isikutele,
kellel on Registris véirtpaberikonto kas otse voi esindajakonto kaudu.

3.7. Volakirjade omandidigus ja iilleandmine

3.7.1. Volakirjade omandidigus kuulub isikule, kelle nimele vastavad Volakirjad on
Registris registreeritud. Kui Volakirju hoitakse esindajakonto kaudu, méaratakse
omandidigus kohaldatava diguse alusel, sealhulgas vaartpaberite registri pidamise
seaduse ja védrtpaberituru seaduse kohaselt. Emitendi suhtes loetakse Vdlakirja
omandidigus lleldinuks hetkel, mil vastav kanne tehakse Registris, st kui Volakiri
kantakse asjaomase Investori védrtpaberikontole. Esindajakontode kaudu
hoitavate Volakirjade puhul on Emitendil digus, kuid mitte kohustus, saada teavet
selliste Volakirjade tegelike kasusaajate kohta. Selleks voib Emitent taotleda ja
saada sellist teavet mis tahes kolmandalt isikult, kes hoiab Volakirju tegeliku
kasusaaja nimel, kui kohaldatav digus ei sdtesta teisiti. Samuti vdib Emitent nduda
dokumente, mis on moistlikult vajalikud Volakirjade tegeliku kasusaaja
tuvastamiseks, sealhulgas, kuid mitte ainult, volikirju.

3.7.2. Emitendil on digus saada Registripidaja poolt peetavast Registrist Volakirjade
Investorite nimekiri.

3.8. Voorandatavus
Volakirjad on vabalt vodrandatavad, arvestades kohaldatavat digust. Omandidigus
Volakirjadele ldheb iile iiksnes vastava iilekande registreerimisel Registris. Iga
Investor, kes kavatseb Volakirju vodrandada, peab tagama, et selline pakkumine,
miiiik vo1 muu vodrandamine ei kujuta endast avalikku pakkumist, mis nduaks
prospekti avaldamist kohalduva Giguse alusel, ega ole muul viisil digusvastane.

3.9. Jaotus
Pérast Pakkumisperioodi 10ppu méiédrab Emitent Volakirjade jaotuse omal
drandgemisel, lihtudes Teabedokumendis sitestatud pohimotetest. Pakkumise
tulemused ja jaotamisel rakendatud pdohimdtted avaldatakse First North
infostisteemi kaudu ning Emitendi veebilehel.

3.10. Tiiendavad Emissioonid

3.10.1. Emitent voib vajadusel ja ilma Investorite ndusolekuta emiteerida tdiendavaid
volakirju, mille tingimused on samad nagu Volakirjadel (vélja arvatud Emissiooni
Kuupédev, Emissioonihind ja esimene Intressimakse Kuupdev) (edaspidi
Téaiendavad Vdlakirjad).



3.10.2. Téiendavaid Vdlakirju voib Emitendi &randgemisel emiteerida avaliku
pakkumise vOi suunatud pakkumise teel. Emitent koostab Téiendavate
Volakirjade emiteerimiseks ajakohastatud Ldplikud Tingimused ning
ajakohastatud Teabedokumendi, vastavalt kehtivatele digusaktidele ja First North
reeglitele.

3.10.3. Tdiendavad = Volakirjad  konsolideeritakse ning moodustavad koos
Volakirjadega iihe seeria ning on koigis aspektides Volakirjadega vordse jarjekoha
ja oigustega (pari passu), sealhulgas pohiosa ja intressimaksete osas, ning neid
késitatakse koigil eesmérkidel sama emissioonina kui Vdlakirju.

3.10.4. Selguse huvides voib Téiendavaid Volakirju emiteerida sama ISIN-koodi all
nagu Volakirju.

3.10.5. Taiendavaid Volakirju voib emiteerida mis tahes hinnaga, sealhulgas
Nimivairtusest madalama vdi kdrgema hinnaga.

3.10.6. Tdiendavate Volakirjade Emissiooni Kuupdev voib erineda Volakirjade
Emissiooni Kuupéevast ning mis tahes Tédiendavad Vdlakirjad, mis emiteeritakse
pirast Volakirjade Emissiooni Kuupédeva, kannavad intressi alates nende
Emissiooni Kuupédevast. Emitendil on digus nduda selliste Téiendavate
Volakirjade ostjalt summat, mis vastab sellistele Vdlakirjadele kogunenud
intressile alates asjakohase intressiperioodi alguskuupéevast (kaasa arvatud) kuni
nende Tédiendavate Volakirjade Emissiooni Kuupéevani (vélja arvatud).

3.10.7. Tdiendavate Volakirjade emiteerimine ei kujuta endast Volakirjade tingimuste
muutmist ega ndua iihegi Investori ndusolekut.

4. KINNITUSED JA GARANTIID

4.1. Kooskolas Tingimuste ja Loplike Tingimustega kohustub Emitent emiteerima
Volakirjad ning tditma koik nendest tulenevad kohustused Investorite ees vastavalt
kohaldatavatele digusaktidele.

4.2. Emitent kohustub avalikustama ja tegema kittesaadavaks oma Finantsaruanded ning
muu teabe, mida ndutakse First North turul kaubeldavate volavaartpaberite emitentidelt
kehtiva diguse ja First North reeglite alusel.

4.3. Emitent kinnitab ja tagab Investoritele, et Tingimuste kuupdeva seisuga ja kogu perioodi
véltel, mil on lunastamata Volakirju:

4.3.1. Emitent on nduetekohaselt asutatud ja kehtivalt eksisteeriv juriidiline isik Eesti
Vabariigi 6iguse alusel ning omab Gigust jatkata oma senist majandustegevust;

4.3.2. Emitendi kohustused Tingimuste ja Loplike Tingimuste alusel on kehtivad ja
siduvad ning tdidetavad vastavalt nende sisule ning nende tditmine ei ole
vastuolus kohaldatava diguse ega Emitendi pohikirjaga;

4.3.3. Emitendil on téielik padevus, volitus ja digus emiteerida Volakirjad ning tdita
nendest tulenevad kohustusi ning koik vajalikud ndusolekud, kooskdlastused
ja load, mis on vajalikud Volakirjade emiteerimiseks;

4.3.4. kogu oluline teave, mille Emitent on Investoritele avaldanud, on avaldamise
hetkel tdoene, tapne, tdielik ega ole eksitav;

4.3.5. Emitent on maksevoimeline ning suudab tasuda oma kohustusi nende
sissendutavaks muutumisel ning teda ei dhvarda ega tema suhtes ei ole
algatatud  likvideerimismenetlusi, tditemenetlusi, saneerimismenetlusi,
pankrotimenetlusi ega muid sarnaseid menetlusi.

4.4. Tingimuste avaldamise seisuga ei ole Emitendi vastu algatatud ega algatamisel
kohtumenetlusi (sh kriminaal- v4i vadrteomenetlusi) ega vahekohtumenetlusi.



4.5. Emitent kohustub tagama, et kdik tehingud Seotud Isikutega tehakse turutingimustel ja
Oiglase Turuvédrtuse alusel voi viisil, mille osas voib mdistlikult ette ndha Emitendi
védrtuse suurenemist.

5. EMITENDI KOHUSTUSED

5.1. Emitent on kohustatud jdrgima jdrgmisi kohustusi kuni koik Tingimuste alusel
emiteeritud Volakirjad on téielikult lunastatud:

5.1.1.

5.1.2.

5.1.7.

5.1.8.

tagama, et iga Aruandlusperioodi viimase pédeva seisuga on Emitendi
Korrigeeritud Omakapitali ja Varade Suhe vihemalt 30%;

tagama ja siilitama kuni kdesolevate Tingimuste alusel véljastatud koikide
Vélakirjade lunastamiseni, et Vola Teenindamise Kattekordaja ehk DSCR on
vihemalt 1,20x, kontrollituna iga Aruandlusperioodi 10pus;

tagama, et igal ajahetkel, kuni moni Vdlakiri on lunastamata, on Emitendil
piisavad likviidsed vahendid (s.0 raha pangakontodel ja/vdi hoiused
krediidiasutustes tdhtajaga kuni 6 kuud) vdhemalt jirgmise Intressimakse
Kuupéeval tasutava intressimakse ulatuses;

Emitent ei maksa dividende ega tee muid kasumi jaotusi osanikele laenu voi
muu jaotuse vormis;

Emitent ei alusta ega vdimalda alustada saneerimis-, likvideerimis- ega
osakapitali vihendamise menetlusi;

Emitent ei miiii ega vodranda muul viisil oma kinnisvara, vélja arvatud juhul,
kui tehing toimub hinnaga, mis ei ole rohkem kui 10% (kiimme protsenti)
madalam vara Oiglasest Turuviirtusest, nagu see on miiratud viimase
tunnustatud ja litsentseeritud sdltumatu kinnisvarandustaja hindamisaruandes.
Emitent teavitab Investoreid igast sellisest tehingust ning tagab, et enne
kavandatavat vodrandamist ja ka pédrast seda on tdidetud punktides 5.1.1 ja
5.1.2 séatestatud finantskovenandid;

Emitent tagab, et seni, kuni moni Volakiri on lunastamata, ei loo ega luba ta
kehtida iihtelgi tagatisel oma olemasolevate voi tulevaste varade voi tulude tile
tthegi Finantsvdlgnevuse tagamiseks, vélja arvatud juhul, kui samal ajal voi
enne seda tagatakse Volakirjad sellise Finantsvdlgnevusega vordselt ja
proportsionaalselt voi muul viisil, mille Investorid on heaks kiitnud. Eeltoodud
piirang ei kohaldu: (a) tagatistele, mis kehtisid Emissiooni Kuupéeval ja on
avalikustatud kiesolevates Tingimustes voi Teabedokumendis, sealhulgas
nende pikendamistele, uuendamistele vOi1 asendamistele (sh seoses
refinantseerimisega), tingimusel et selliselt tagatud pohivélasummat ei
suurendata; (b) tagatistele, mis tekivad kohustuslikuna seaduse alusel; (c)
tagatistele, mis tagavad tavapdrase majandustegevuse kidigus voetud
Finantsvolgnevusi, tingimusel et selliste tagatud Finantsvolgnevuste
kogusumma ei iileta 10% kdoigi lunastamata Volakirjade Nimivéartuste
summast; (d) tagatistele, mis antakse refinantseerimise eesmargil: (i) koigi
Volakirjade samaaegseks refinantseerimiseks voi (i7) muude Emitendi tagatud
Finantsvolgnevuste refinantseerimiseks, mis eksisteerisid Volakirjade
emissiooni ajal; (e) tagatistele pdrast Emissiooni Kuupdeva omandatud
varadele;

Emitent tagab, et kdik Seotud Isikute nduded, mis tulenevad Emitendile antud
olemasolevatest vO1 tulevastest laenudest, kvalifitseeruvad Allutatud
Vadlgnevuseks ning on maksete jarjekorras allutatud Emitendi Volakirjadest
tulenevatele kohustustele. Emitent ei tee Allutatud Vdlgnevuse tagasimakseid



enne, kui kdik Volakirjad on tdielikult lunastatud. Emitent ei tee Allutatud
Volgnevuse intressimakseid, vélja arvatud juhul, kui enne ja pérast iga sellist
makset on tdidetud punktides 5.1.1 ja 5.1.2 sétestatud finantskovenandid.
Selguse huvides, punktis 5.1.8 sdtestatud piirang ei kohaldu Emitendile juhul,
kui ta tasub Vdlakirjade emissioonist saadud vahendite arvelt vdlgnevuse
aritthingule U.S. INVEST AKTSIASELTS kuni EUR 8 000 000 ulatuses.
5.2. Emitendil on lubatud korvale kalduda punktis 5.1 sdtestatud kohustustest {iksnes
Enamusinvestorite eelneval kirjalikul ndusolekul, mis on saadud vastavalt Tingimuste
punktis 12 sdtestatud korrale.

5.3. Juhul kui Emitent ei tasu tdhtaegselt ikskdik millist Tingimuste voi Loplike Tingimuste
alusel tasumisele kuuluvat summat (vdlja arvatud intress, kui viivise arvestamine
intressilt ei ole kohaldatava diguse kohaselt lubatud), kohustub Emitent tasuma viivist
tasumata summalt médraga 0,05% iga viivitatud pdeva eest.

. INTRESS JA INTRESSIMAKSED

6.1. Volakirjadele kohaldatav fikseeritud aastane Intressimddr on 7,75% (seitse koma
seitsekiimmend viis protsenti).

6.2. Emitent arvestab intressi Volakirjade Nimivédrtuselt. Intress kuulub tasumisele igal
Intressimakse Kuupéeval ning arvutatakse vastavalt 30/360 intressiarvestusmeetodile.

6.3. Intress koguneb Volakirjadelt alates Emissiooni Kuupidevast (kaasa arvatud) kuni
Lunastustéhtpdevani (kaasa arvatud) voi, kui Volakirjad lunastatakse enne
Lunastustdhtpideva, kuni vastava lunastamise kuupédevani (kaasa arvatud). Intress
tasutakse tagantjirele igal Intressimakse Kuupideval vastava kuupdevaga ldoppeva
perioodi eest ning, kui asjakohane, ka Vodlakirjade lunastamisel.

6.4. Intressimaksed teeb Emitent, kandes vastavad summad nende Investorite
pangakontodele, kes on registreeritud Investorina Registris Registri arveldussiisteemi
toopdeva lopu seisuga kuupdeval, mis on kaks (2) To6pdeva enne vastavat Intressimakse
Kuupieva (edaspidi Arvestuspéev).

6.5. Intressimakse suurus méératakse jairgmise valemi alusel:

CPN =F x C x n/360, kus:

CPN = intressimakse summa EUR;

F = Vdlakirja Nimivéértus;

C = aastane Intressimiir (%);

n = pidevade arv alates Emissiooni Kuupdevast vOi viimasest Intressimakse
Kuupéevast, arvestatuna 30-pédevaste kuude alusel.

. POHISUMMA TAGASIMAKSE JA LUNASTAMINE

7.1. Kui Tingimustes ei ole sitestatud teisiti, lunastab Emitent Volakirjad
Lunastustdhtpédeval, tasudes Investoritele Lunastushinna. Lunastushind
Lunastustdhtpdeval on vordne sellel hetkel lunastamata Vdlakirjade Nimivairtusega
koos kogunenud, kuid tasumata intressiga.

7.2. Lunastushinna maksmine toimub nendele Investoritele, kes on Registris registreeritud
Vdlakirjade omanikena Registri arveldussiisteemi toopdeva 10pu seisuga kuupédeval, mis
on kaks (2) Toopdeva enne vastavat Lunastustidhtpdeva, Ostuoptsiooni Kuupéeva voi
Ennetdhtaegse Lunastamise Kuupéeva (edaspidi Arvestuspéev).

7.3. Volakirjad loetakse lunastatuks hetkest, mil vastavad lunastamissummad on téies
ulatuses lackunud Investorite arvelduskontodele.



7.4. Emitent peab kinni tulumaksu, kui kohaldatavate oOigusaktide kohaselt tuleb
Volakirjadega seotud maksetelt tulumaks kinni pidada.

7.5. Parast Volakirjade lunastamist on Emitendil 6igus ilma tdiendava tegevuse voi
Investorite ndusolekuta rakendada kdiki vajalikke meetmeid Vdlakirjade kustutamiseks
Registrist, sealhulgas (kuid mitte ainult) esitada vajalikud taotlused voi teavitused
Registripidajale. Investorid kinnitavad ja ndustuvad, et Emitendil ei ole selliste
toimingute tegemiseks vaja tdiendavat nousolekut, heakskiitu ega volitust (sealhulgas
Enamusinvestoritelt). Ulatuses, milles registrikannete tegemiseks vastavalt kdesolevale
punktile on siiski vaja Investorite tegevust, koostodd voi dokumente, kohustuvad
Investorid viivitamata tegema koost6od Emitendiga ning sooritama kdik mdistlikult
vajalikud toimingud Volakirjade Registrist kustutamise voimaldamiseks.

8. ENNETAHTAEGNE LUNASTAMINE EMITENDI VALIKUL (OSTUOPTSIOON)

8.1. Emitendil on 6igus lunastada koik (kuid mitte osa) Volakirjad enne Lunastustihtpdeva
Ostuoptsiooni Kuupieval hinnaga, mis vastab 100%-le (iikssada protsenti) Vdlakirjade
Nimivéartusest.

8.2. Punktis 8.1 sdtestatud Ostuoptsiooni vdib Emitent kasutada iliksnes kogu Volakirjade
tasumata pohiosa suhtes ning seda ei voi kasutada osaliselt.

8.3. Kui Emitent otsustab kasutada punktis 8.1 sdtestatud Ostuoptsiooni, teavitab ta sellest
Investoreid hiljemalt 20 (kakskiimmend) To6pdeva enne Ostuoptsiooni Kuupieva,
avaldades vastava teate Emitendi veebilehel ja First North infosiisteemi kaudu.

9. ENNETAHTAEGNE LUNASTAMINE INVESTORITE VALIKUL KONTROLLI

MUUTUSE KORRAL (MUUGIOPTSIOON)

9.1. Kui on toimunud voi eeldatavasti toimub Kontrolli Muutus, on Emitendil kohustus (ette
eeldatava Kontrolli Muutuse korral — digus) teavitada Investoreid, avaldades vastava
iiksikasjaliku teate Emitendi veebilehel ning First Northi infosiisteemis hiljemalt 20
(kakskiimne) ToOpédeva jooksul parast Kontrolli Muutuse toimumist ning igal ajal enne
eeldatavat Kontrolli Muutuse toimumist (edaspidi Kontrolli Muutuse Teade).

9.2. Kontrolli Muutuse Teade peab sisaldama:

(a) kinnitust, et Kontrolli Muutus on toimunud voi eeldatavasti toimub, ning et igal
Investoril on digus 10 (kiimne) Toopdeva jooksul nduda Emitendilt kdigi talle
kuuluvate Volakirjade lunastamist hinnaga, mis vastab 101%-le (likssada iiks
protsenti) Nimivédrtusest, millele lisandub kuni vastava lunastamise kuupdevani
kogunenud intress (vilja arvatud) (edaspidi Kontrolli Muutuse Lunastamise
Kuupéev);

(b) Kontrolli Muutuse Lunastamise Kuupéeva, mis ei vi olla varasem kui 10 (kiimme)
Toopédeva ega hilisem kui 20 (kakskiimmend) To0pdeva alates teate edastamisest
Investoritele; siiski, kui teade edastatakse enne Kontrolli Muutuse toimumist, voib
Emitent mirkida, et Volakirjade lunastamine sdltub Kontrolli Muutuse tegelikust
toimumisest, millisel juhul lunastatakse Volakirjad hiljemalt 20 (kakskiimmend)
Toopdeva jooksul parast Kontrolli Muutuse toimumist;

(c) arvestuspéeva;

(d) asjaolu, et lunastatud Volakirjadelt ei kogune pérast lunastamist enam intressi ning
lunastamata Volakirjadelt jatkub intressi kogunemine;



(e) kirjeldust asjaoludest ja olulistest faktidest seoses tehingu voi tehingutega, mis
moodustavad Kontrolli Muutuse; ning

(f) kirjeldust protseduurist, mille Emitent on kehtestanud ja mida Investor peab
jargima, et lasta oma Vdlakirjad lunastada.

9.3.Kontrolli Muutuse lunastusdiguse kasutamiseks peab Investor esitama Emitendile 10
(kiimne) Toopédeva jooksul parast Kontrolli Muutuse Teate avaldamist nduetekohaselt
allkirjastatud ja tdidetud avalduse Emitendi ette néhtud vormis. Tdidetud vorm tuleb
esitada Emitendile kas otse (allkirjastatuna paberil posti voi kulleriga voi
elektrooniliselt allkirjastatuna e-posti teel) voi kaudselt Investori kontohalduri kaudu,
jargides Kontrolli Muutuse Teates kirjeldatud korda. Kui méadratud tihtaja jooksul
vastust ei laeku, loetakse, et Investor ei kasuta oma lunastusdigust. Juba kasutatud
Oigust ei saa tagasi votta ilma Emitendi eelneva ndusolekuta.

9.4.Emitent lunastab v4i ostab (voi korraldab ostmise) asjaomaste Volakirjade Kontrolli
Muutuse Lunastamise Kuupideval, vélja arvatud juhul, kui need on varem lunastatud
(voi ostetud ja kustutatud) vastavalt Registripidaja kohaldatavatele reeglitele. Esitatud
lunastusavaldus on Emitendi eelneva ndusolekuta tagasivotmatu.

9.5.Kui kdesoleva punkti alusel on lunastatud 75% (seitsekiimmend viis protsenti) voi enam
koigi ringluses olevate Volakirjade Nimivédrtusest, on Emitendil digus, teatades sellest
Investoritele mitte vahem kui 30 (kolmkiimmend) ega rohkem kui 60 (kuuskiimmend)
pdeva ette (teade tuleb esitada 30 (kolmekiimne) pdeva jooksul pérast Kontrolli
Muutuse Lunastamise Kuupédeva), lunastada oma valikul koik (kuid mitte osa)
iilejadnud Volakirjad hinnaga, mis vastab 101%-le (ithesaja iihele protsendile)
Nimivéértusest, millele lisandub kogunenud ja tasumata intress.

10. ENNETAHTAEGNE LUNASTAMINE KAUPLEMISELT EEMALDAMISE
SUNDMUSE VOI KAUPLEMISELE VOTMISE EBAONNESTUMISE KORRAL
(MUUGIOPTSIOON)

10.1. Kui on toimunud Kauplemiselt Eemaldamise Siindmus voi Kauplemisele
Votmise Ebadonnestumine, on Emitendil kohustus teavitada Investoreid, avaldades
vastava liksikasjaliku teate Emitendi veebilehel hiljemalt 20 (kahekiimne) Toopdeva
jooksul pirast Kauplemiselt Eemaldamise Siindmuse vdi Kauplemisele Votmise
Ebadnnestumise toimumist.

10.2. Teade sisaldab vihemalt jargnevat teavet:

(a) kinnitust, et on toimunud Kauplemiselt Eemaldamise Stindmus v6i Kauplemisele
Votmise Ebadnnestumine, ning et igal Investoril on digus 10 (kiimne) To6pdeva
jooksul nduda Emitendilt kdigi talle kuuluvate Volakirjade lunastamist hinnaga, mis
vastab 101%-le (lihesaja iihele protsendile) Nimivédrtusest, millele lisandub
kogunenud ja tasumata intress;

(b) lunastamise kuupédeva, mis ei vOi olla varasem kui 10 (kiimme) ToOpdeva ega
hilisem kui 20 (kakskiimmend) To0pdeva alates teate edastamisest Investoritele;

(c) arvestuspéeva;

(d) kinnitust, et lunastatud Vdlakirjadelt ei kogune pirast lunastamist enam intressi ning
lunastamata Volakirjadelt jatkub intressi kogunemine;

(e) kirjeldust asjaoludest ja olulistest faktilistest asjaoludest seoses Kauplemiselt
Eemaldamise Stindmusega voi1 Kauplemisele Votmise Ebadnnestumisega; ning
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() kirjeldust menetlusest, mille Emitent on kehtestanud ja mida Investor peab jiargima,
et lasta oma Volakirjad lunastada.

10.3. Kauplemiselt Eemaldamise Siindmuse v0i Kauplemisele Votmise
Ebadnnestumise korral lunastusdiguse kasutamiseks peab Investor esitama Emitendile
10 (kiimne) Toopdeva jooksul pédrast Emitendi teate avaldamist nduetekohaselt
allkirjastatud ja tdidetud lunastusdiguse kasutamise avalduse Emitendi poolt ette ndhtud
vormis. Téidetud vorm tuleb esitada Emitendile kas otse (allkirjastatuna paberil posti
voi kulleriga voi elektrooniliselt allkirjastatuna e-posti teel) voi kaudselt Investori
kontohalduri kaudu. Kui méératud tihtaja jooksul Investori vastust ei lacku, loetakse,
et Investor ei kasuta oma lunastusdigust. Juba kasutatud digust ei saa tagasi votta ilma
Emitendi eelneva ndusolekuta.

10.4. Kui kéesoleva punkti alusel on lunastatud 75% (seitsekiimmend viis protsenti)
vOi enam koigi ringluses olevate Volakirjade Nimivéértusest, on Emitendil oigus,
teatades sellest Investoritele mitte vihem kui 30 (kolmkiimmend) ega rohkem kui 60
(kuuskiimmend) pieva ette (teade tuleb esitada 30 (kolmekiimne) pieva jooksul pérast
kiesoleva punkti alusel toimunud lunastamist), lunastada oma valikul kdik (kuid mitte
osa) llejddnud Volakirjad hinnaga, mis vastab 101%-le (iikssada iiks protsenti)
Nimivairtusest, millele lisandub kogunenud ja tasumata intress.

11. RIKKUMISJUHTUM

11.1. Kui Rikkumisjuhtum on toimunud ja kestab, voivad Investorid, kellele kuulub
viahemalt 20% (kakskiimmend protsenti) koigi ringluses olevate Volakirjade
kogunimivéartusest, kuulutada kirjaliku teatega Emitendile Vdlakirjad ja kogunenud
intressi ennetdhtaegselt sissendutavaks (kuulutada vélja Rikkumisjuhtumi esinemine).

11.2. Kui Emitent kinnitab, et kéesoleva jaotise kohaselt on toimunud
Rikkumisjuhtum, voi ei esita mingit teavet 20 (kahekiimne) ToGpdeva jooksul, peab
Emitent tasuma Vdlakirjade Nimivéirtuse, kogunenud intressi ning viivise vastavalt
punktile 5.3 10 (kiimne) To6pdeva jooksul alates eeltoodud asjaolude (kinnituse voi
vastuse puudumise) esinemisest.

11.3. Emitent avaldab teabe Investorite poolt, kellele kuulub vdhemalt 20%
(kakskiimmend protsenti) koigi ringluses olevate Vdlakirjade Nimivairtusest,
Rikkumisjuhtumi véljakuulutamise kohta, samuti teabe Rikkumisjuhtumi esinemise
kinnitamise vOi tiimberlilkkkamise kohta Emitendi veebilehel ja First Northi
infostisteemis (pédrast Volakirjade kauplemisele lubamist First Northil).

11.4. Kui Emitent vaidlustab 20 (kahekiimne) Toopédeva jooksul Rikkumisjuhtumi
olemasolu, peab Emitent taotlema Investorite otsust Rikkumisjuhtumi olemasolu kohta
vastavalt kdesolevate Tingimuste punktis 12 sétestatud protseduurile. Kui Investorid
otsustavad, et Rikkumisjuhtum on toimunud ja kestab, loetakse Volakirjad ja kogunenud
intress ennetdhtaegselt sissendutavaks 10 (kiimne) Toopdeva jooksul pérast Investorite
otsuse tegemist. Kui Investorid otsustavad, et Rikkumisjuhtum ei ole toimunud vai see
ei kesta, loetakse, et Rikkumisjuhtum ei ole esinenud.

11.5. Jargmiste siindmuste voi asjaolude esinemine kujutab endast Rikkumisjuhtumit
Tingimuste tdhenduses:

11.5.1. Emitent ei tasu monda Tingimuste alusel maksmisele kuuluvat summat selle
sissendutavaks muutumisel, vidlja arvatud juhul, kui tasumata jdtmine on
tingitud maksesiisteemide voi Registripidaja halduslikust voi tehnilisest veast
ning makse tehakse 10 (kiimne) To6pédeva jooksul parast algset maksetidhtaega.
Investoril on digus esitada ndudeid sellise tasumata jatmise korral mitte varem
kui 10 (kiimne) Toopideva moddumisel vastavast maksetéhtpdevast;
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11.5.2. Emitent on esitanud pankrotiavalduse v6i Emitendi suhtes on kolmas isik
esitanud pankrotiavalduse Eesti Vabariigi pddevale asutusele ning Eesti kohus
on nimetanud ajutise halduri, vélja arvatud juhul, kui avaldus voetakse tagasi
vOi menetlus Iopetatakse 45 (neljakiimne viie) Todpaeva jooksul;

11.5.3. Emitent ei tdida Tingimuste punktis 5.1 sdtestatud kohustusi, tingimusel et
sellist rikkumist ei loeta Rikkumisjuhtumiks, kui see kdrvaldatakse tdielikult
(1) kuue (6) kuu jooksul punktides 5.1.1 ja 5.1.2 sdtestatud kohustuste puhul
voi (ii) kolme (3) kuu jooksul muude kohustuste puhul arvates hetkest, mil
Emitent sai (vOi oleks pidanud saama) rikkumisest teada, ning Emitent tdendab
Investoritele, et rikkumine on selle aja jooksul nouetekohaselt kdrvaldatud;

11.5.4. Emitent algatab likvideerimismenetluse, esitades vastava avalduse Eesti
Vabariigi padevatele asutustele.

11.6. Kodik Emitendi poolt parast Rikkumisjuhtumi toimumist Tingimuste punktis 11
satestatu kohaselt tehtavad maksed jaotatakse jargmises jdrjekorras:

11.6.1. esmalt jaotatakse summad proportsionaalselt tasumata, kuid kogunenud
intressi katteks, kusjuures varasematel Intressimakse Kuupievadel sissendutav
intress tasutakse enne hilisematel Intressimakse Kuupievadel sissendutavaks
muutunud intressi;

11.6.2. teiseks jaotatakse summad proportsionaalselt Volakirjade tasumata pdhiosa
katteks;

11.6.3. kolmandaks jaotatakse summad proportsionaalselt muude Tingimuste
alusel tasumata kulude v3i summade katteks.

12. TINGIMUSTE MUUTMISE KORD, INVESTORITE NOUSOLEK JA OIGUSTEST
LOOBUMINE

12.1. Koik Tingimuste muudatused viiakse 1dbi vastavalt kdesolevas punktis 12 sdtestatud
protseduurile.

12.2. Kéesoleva punkti 12 alusel tehtavad Tingimuste muudatused vdivad holmata mis tahes
sétteid, mille muutmine ei ole Volakirjade olemusest tulenevalt vilistatud. Muu hulgas
voivad sellised muudatused puudutada Vdlakirjade valuutat, Intressiméira,
Intressiméddra arvutamise metoodikat, Intressimakse Kuupédevi, Lunastushinda,
kovenante, Lunastustéhtpdeva ning muid tingimusi, tingimusel et ikski muudatus ei ole
vastuolus kohaldatava diguse imperatiivsete sitetega.

12.3. Koaik Volakirjad, mida omab otseselt voi kaudselt Emitent voi moni Seotud Isik, jdetakse
kiesolevas punktis 12 sitestatud Investorite otsustusprotseduuri hddletusest vilja.

12.4. Emitendil on 0igus taotleda Investoritelt digustest loobumist Tingimuste muutmise
suhtes. Selleks esitab Emitent Investoritele kirjaliku taotluse, mis sisaldab vihemalt
jargmist teavet:

12.4.1. pakutava muudatuse voi loobumise kirjeldus;

12.4.2. pakutava muudatuse voi loobumise pohjused;

12.4.3. tahtaeg, mille jooksul Investor voib loobumise anda voi sellest keelduda;

12.4.4. juhised, kuidas Investor peab oma otsusest Emitenti teavitama;

12.4.5. selgesonaline mirge, et Investor, kes soovib digusest loobuda, peab sellest
Emitenti teavitama médratud tdhtaja jooksul ning et tihtajaks teatamata jatmist
loetakse loobumisest keeldumiseks;

12.4.6. Emitendi kontaktandmed vastuste esitamiseks.
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12.5. Muudatuste protseduuris osalemise digust omavad need Investorid, kes on registreeritud
Investorina Registris viienda (5.) To6paeva Todpaeva 1opu seisuga parast loobumisteate
avaldamist Emitendi veebilehel ja selle avalikustamist First North infosiisteemis.

12.6. Investorile antav tihtaeg otsustamaks, kas loobumine anda voi sellest keelduda, ei voi
olla lihem kui 10 (kiimme) Too0pédeva. Investorid esitavad Emitendile oma
nduetekohaselt allkirjastatud vastused, milles on kajastatud nende otsus, taotluses
madratud téhtajaks.

12.7. Kvoorum muudatuste protseduuris on olemas iiksnes juhul, kui protseduuris osalevad
Enamusinvestorid. Kui esmane menetlus ei tdida kvoorumi nduet, kutsub Emitent
kokku kordusmenetluse, millel on otsustusdigus soltumata osalejate osakaalust.

12.8. Kui Emitent ei mééra kdrgemat kvooruminduet, loetakse loobumine kdesoleva punkti
12 alusel heaks kiidetuks, kui selle poolt hdédletavad Investorid, kellele kuuluvad kokku
Volakirjad, mille Nimivéartus moodustab vahemalt 50% (viiskiimmend protsenti) kdigi
protseduuris osalenud Volakirjade kogunimivéirtusest pluss iiks (1) Vdlakiri,
arvestades punktis 12.3 sdtestatud piirangut.

12.9. Selguse huvides ei kohaldata kiesolevat punkti 12 ega loobumismenetlust muudatustele,
mis Emitendi hinnangul on formaalsed, vdheolulised voi tehnilist laadi vdi mis on
vajalikud ilmsete vigade parandamiseks, sealhulgas (kuid mitte ainult) Emitendi
kontaktandmete v0i drinime parandamiseks voi muutmiseks.

12.10. Emitent loeb kokku esitatud hiidled ning teavitab Investoreid hiiletustulemustest iihe
(1) Toopdeva jooksul pérast vastuste esitamise tdhtaja moddumist, avaldades vastava
teate Emitendi veebilehel ja vajaduse korral First Northi infosiisteemis. Asjakohasel
juhul teavitab Emitent Registripidajat muudatustest vastavalt Registripidaja kehtestatud
korrale.

12.11. Kodik Tingimuste muudatused voi tdiendused joustuvad pérast nende allkirjastamist
Emitendi poolt ning pérast vastavate loobumiste saamist Investoritelt vastavalt
kdesolevas punktis 12 sitestatud protseduurile.

13. VASTUTUSE PIIRANG

13.1. Emitendil on digus peatada voi edasi lilkata oma kohustuste tditmine kéesolevate
Tingimuste alusel ulatuses, milles sellist tditmist takistab jirgmiste stindmuste jatkuv
esinemine (igaiiks edaspidi Vddramatu Jou Siindmus):

13.1.1. riigiasutuste tegevus, sdda voOi sdjaoht, terrori- voi muu riinnak, miss voi
rahutused;

13.1.2. posti-, telefoni- voi elektroonilise side hdired, mis ei allu Emitendi mdistlikule
kontrollile ja mdjutavad oluliselt tema tegevust;

13.1.3. Emitendi tegevuse katkemine vOi hdired, mis on pdhjustatud tulekahjust,
kiilmast v61 muust sarnasest Onnetusest;

13.1.4. toostuslikud aktsioonid, sealhulgas streik, todsulg, boikott voi blokaad, mis
mojutavad oluliselt Emitendi tegevust;

13.1.5. epideemia, pandeemia (sealhulgas Maailma Terviseorganisatsiooni poolt
sellisena kuulutatud puhang), rahvatervise hddaolukord v6i muu laialdane
haiguspuhang; voi

13.1.6. muu vorreldav siindmus, mis ei allu Emitendi mdistlikule kontrollile ja kujutab
endast vddramatut joudu.

13.2. Vididramatu Jou Siindmuse esinemisel peatatakse Emitendi kohustuste tditmine
sellise stindmuse kestuse ajaks. Kohustuste tditmine jitkatakse pohjendamatu viivituseta
parast Vaddramatu Jou Stindmuse 10ppemist, tingimusel et Emitent teeb kdik mdistlikud
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joupingutused selle mdju leevendamiseks ja kohustuste tditmise jatkamiseks niipea kui
moistlikult voimalik.

14. LOPPSATTED

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Tingimustele, Loplikele Tingimustele ning koigile Volakirjadest tulenevatele digustele
ja kohustustele kohaldatakse Eesti Vabariigi digust.

Koik Tingimustest, Loplikest Tingimustest vdi Volakirjadest tulenevad voi nendega
seotud vaidlused lahendatakse poolte ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe
mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Harju Maakohtus.

Kui moni Tingimuste vdi Loplike Tingimuste sdte osutub kohtu poolt kehtetuks,
Oigusvastaseks voi tditmisele podramatuks, ei mojuta see iilejddnud sitete kehtivust,
seaduslikkust ega tiitmisele podratavust.

Koik Investorite teated Emitendile saadetakse posti vOi e-posti teel Emitendi
kontaktandmetele, mis on registreeritud Eesti driregistris saatmisele eelneva ToOpdeva
seisuga.

Emitendi aadressiks loetakse Eesti driregistris registreeritud aadress.
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LISA 1
NAIDIS ROTERMANN CITY OU
VOLAKIRJADE LOPLIKEST TINGIMUSTEST!

Loplikud Tingimused, koostatud [e]
Rotermann City OU
Volakirjade emissioon maksimaalse kogunimiviirtusega EUR [e] 2
vastavalt Rotermann City OU 25. mai 2026. a Vdlakirjade tingimustele

1. ULDISED SATTED

1.1 Kéesolevad volakirjade Idplikud tingimused (Loplikud Tingimused) sétestavad
Emitendi poolt emiteeritavate Vdlakirjade eritingimused Rotermann City OU 25. mai
2026. a volakirjatingimuste (Tingimused) alusel.

1.2 Loplikud Tingimused moodustavad Tingimuste lahutamatu osa ning neid tuleb alati
lugeda koos Tingimustega. Kdik Loplikes Tingimustes kasutatud suurtihega mdisted, mis
on Tingimustes mddratletud, omavad neile Tingimustes antud tdhendust. Mis tahes
vastuolu korral Loplike Tingimuste ja Tingimuste sdtete vahel kohaldatakse Loplike
Tingimuste sétteid.

1.3 Emitent vastutab selle eest, et kdesolevates Loplikes Tingimustes esitatud teave on téielik,
dige ja piisav nende esitamise eesméarkide saavutamiseks.

1.4 Emitent teavitab vastavalt véartpaberite registri pidamise seadusele Registripidajat kdigist
Vodlakirjadega seotud korporatiivsetest siindmustest.

1.5 Pérast Volakirjade osalist voi tdielikku lunastamist on Emitendil 6igus teha koik vajalikud
toimingud Vdlakirjade registrist kustutamise tagamiseks ning taotleda Investorite
koostddd vastavalt Tingimuste punktile 7.5.

2. VOLAKIRJADE TINGIMUSED

2.1. Emitent: Rotermann City OU
2.2. Viljastatavad véartpaberid: Tagamata Vdlakirjad
2.3. Loplike Tingimuste alusel Emissiooni Kuupédeval [e]
emiteeritavate Volakirjade maksimaalne
kogunimivédrtus:
2.4. Teave Volakirjade kohta:
24.1. Nimivédringu valuuta: EUR
2.4.2. Vdlakirja Nimivaartus: 1 000
2.4.3. Pakkumisperiood: [®]
2.4.4. Emissiooni Kuupdev: [®]
2.4.5. Lunastustéhtpéev: 12 detsember 2029
2.4.6. Vdlakirja Emissioonihind: [®]
2.4.7. Intressimaar: [#]% aastas, 30/360
2.4.8. Intressimaksete Kuupédev(ad):  Iga aasta 12 mirts, 12 juuni, 12
september ja 12 detsember
2.4.9. Lunastussummad: (1) Lunastustihtpdeval: 100%
Nimivairtusest

! Iga seeria (st esialgsed Volakirjad ja Taiendavad Volakirjad) Loplikud Tingimused voivad Emitendi
otsuse alusel Tingimuste kohaselt erined
2 Seeria maksimaalset koguvadrtust voib Emitent muuta kuni Emissioonipdevani (kaasa arvatud)
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2.5.
2.6.

2.4.10.
24.11.

2.4.12.

2.4.13.
2.4.14.

Register:

Registripidaja:

Arvestuspdev:

Ostuoptsiooni Kuupiev(ad):

Miiiigioptsioon:

ISIN:
Nimivéaartuse
kuupéev:

tagasimakse
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(2) Ostuoptsiooni Kuupéeval:
100% Nimivairtusest
(3) Miiiigioptsiooni Kuupdeval:
101% Nimivairtusest
Kaks (2) To6pdeva enne vastava
makse tahtpdeva
Mistahes kuupéev alates 12.
detsembrist 2028 (kaasa arvatud)
Investori Miiligioptsioon jargmiste
stindmuste korral:
(1) Kontrolli Muutus
(2) Kauplemiselt Eemaldamise
Stindmus voi Kauplemisele
Votmise Ebadnnestumine
EE0000004364
(hilisemalt) Lunastustahtpdev

Eesti Viirtpaberite register
Nasdaq CSD SE



